CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 70/2026

privind aprobarea modificarii si completarii Anexei Hotararii nr. 122/2022 privind
aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de

24.04.2026;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla nr. 3649/28.01.2026 si
Raportul de specialitate intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, inregistrat cu nr. 3651
din data de 28.01.2026, prin care s-a propus adoptarea hotararii privind modificarea Anexei
Hotarérii nr. 122/2022 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului
general pentru repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice; ;

- economice, servicii publice si comert;

- de urbanism.

Luand in considerare prevederile :

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare; ;

- Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 227/2015, Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 207/2015, Codul de procedurad fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 59 si art. 60 ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;
in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

in administratia public, cu completarile ulterioare, coroborat cu art. 30 lit. d) din Ordonanta
Guvernului nr. 71/2002, privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare, proiectul de hotdrdre a fost inregistrat in Registrul special pentru evidenta
anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte normative si la sedintele publice ale
Consiliului Local, a fost afisat la sediul Primariei municipiului Miercurea-Ciuc, in spatiul
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accesibil publicului atestat prin anuntul nr. 19/28.01.2026 si prin procesul-verbal de afisare nr.
20/28.01.2026 si a fost publicat pe pagina de internet la adresa: www.miercureaciuc.ro;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr.
122/2022 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a municipiului
Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), lit. d), alin. (6) lit. b, alin. (7) lit. g), alin. (8) lit. b), art. 139
alin. (1), (3) lit. ), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 354 precum art. 362 alin. (1) si art. 627 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. I. (1) Se aproba modificarea art. 42 alin. (2) al Anexei Hotararii nr. 122/2022 - Regulament
privind reglementarea cadrului general pentru repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L.
aflate pe raza teritoriald a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare, care va avea urmatorul
cuprins:

.(2) Pentru prelungirea contractelor de inchiriere, Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul
Primdriei Municipiului Miercurea-Ciuc va efectua o reevaluare a starii civile a chiriagilor, a
numdrului de persoane aflate in intretinerea acestora, a situatiei locative, inclusiv cu privire la
dobédndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stal, proprietate a
unitdtif administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoard activitatea, in localitatea in
care detine locuinta actuala si a veniturilor realizate. Serviciul patrimoniu si comercial poate
utiliza programul informatic Patrimven pentru verificarea veniturilor locatarilor.”

(2) Se aprob3d modificarea si completarea art. 50 al Anexei Hotararii nr. 122/2022 -
Regulament privind reglementarea cadrului general pentru repartizare si inchirierea
locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a municipiului Miercurea-Ciuc si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile
ulterioare, in sensul cd dupa alin. (2) se introduc trei aliniate noi, alin. (3), alin. (4) si alin. (5),
care vor avea urmatorul cuprins:

.(3)in situatia in care existd mai multe solicitiri de schimb de locuinte, se va intocmi o
listd de priorititi pentru schimbul de locuinte, in functie de numdérul membrilor de familie. in
caz de egalitate, solicitantii vor fi departajati in functie de vechimea cererii.”

.(4)Persoanele cdrora li s-a oferit o locuinta, pot refuza o singurd data, in mod motivat,
locuinta respectivd. In situatia in care solicitantul refuz3 si a doua locuintd oferitd, aceasta va fi
eliminat de pe lista de prioritati pentru schimbul de locuinte, neavand posibititatea de a depune
o noud cerere.”

.(5)Lista de prioritati pentru schimbul de locuinte se actualizeazd din oficiu, prin
includerea cererilor nou depuse.”

Art. Il. Se aprobd modificarea Anexei nr. 2 la Regulamentul privind reglementarea
cadrului general pentru repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriala a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, Anexd al H.C.L. nr. 122/2022, cu modificarile si completarile ulterioare , in
sensul inlocuirii acestuia cu Anexa nr. 1 — Lista actelor justificative necesare pentru analiza



solicitdrilor de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, care face parte integrantd la
prezenta hotarare.

Art. lll. Se aproba modificarea Anexei nr. 10 la Regulamentul privind reglementarea
cadrului general pentru repartizare si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriald a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, Anexd al H.C.L. nr. 122/2022, cu modificarile si completarile ulterioare , in
sensul inlocuirii acestuia cu Anexa nr. 2 — Contract cadru de inchiriere pentru suprafete
locative cu destinatia de locuint3, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art. IV. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. V. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
e) Serviciului patrimoniu si comercial.

(
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Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 70/2026

LISTA ACTELOR JUSTIFICATIVE NECESARE PENTRU ANALIZA SOLICITARILOR
DE LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII

Toate documentele solicitate vor fi prezentate si in original pentru certificarea
conformitatii.

A.  ACTELE CARE TREBUIE SA INSOTEASCA CERERILE PENTRU LOCUINTELE DESTINATE
INCHIRIERII DE CATRE TINERI, CONSTRUITE DE A.N.L. - LISTA DE PRIORITATI

1. Indeplinirea Criteriilor de acces se face prin prezentarea urmatoarelor:
1.1. Copie de pe certificatul de nastere si cartea de identitate a solicitantului.
1.2. Declaratii autentificate ale titularului cererii (solicitantului de locuinta) si, dupad caz ale
sotului/sotiei si ale celorlalti membri majori ai familiei acestuia ca nu detin si nu au detinut o
alta locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate
de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfagoara
activitatea, in Municipiul Miercurea-Ciuc.
1.3. Adeverinta de la locul de munca al titularului insotita de copie a contractului de munca sau
extras din programul national de evidenta al salariatilor REVISAL, respectiv numirea pe post in
cazul celor din invatdmant si sanatate. In cazul in care titularul are o activitate profesionala
(PFA, LI, etc.) justificarea calitatii se face prin copia certificatului de inregistrare.

2. Indeplinirea Criteriilor de ierarhizare se face prin prezentarea urmatoarelor:

a). SITUATIE LOCATIVA ACTUALA:
Dovada calitatii in care solicitantul (sotul/sotia, dacd este cazul) locuieste la adresa unde

figureaza cu domiciliul stabil/resedinta.

a.1. Calitatea de chirias va fi dovedita prin:

« Copia contractului de inchiriere inregistrat la Administratia Judeteana a Finantelor Publice -
Harghita sau adeverintd de la administratia caminului (pentru cei care locuiesc cu chirie in
camine aflate in proprietatea statului, a Municipiului Miercurea-Ciuc sau a unitatilor
angajatoare), cu domiciliu/resedinta in actele de identitate la adresa locuintei inchiriate
(sot/sotie). In contractul de inchiriere sau adeverinta de la camin se va specifica suprafata
locuibila inchiriatd si dacd dependintele si utilitatile la care au acces sunt in folosinta comuna
sau exclusiva (pentru cei care locuiesc in camine).

a.2. Calitatea de tolerat in spatiu va fi dovedita prin:

» Copia actului de proprietate sau contractul de inchiriere, contractul de comodat a imobilului in
care solicitantul si familia sa sunt tolerati in spatiu. Titularul cererii si sotul/sotia acestuia
trebuie s3 aib3 in actele de identitate domiciliul sau viza de resedintd valabild la adresa

locuintei in care sunt tolerati.



a.3. In ambele cazuri enumerate mai sus se vor prezenta:

» Copii dupa actele de identitate ale persoanelor majore si certificatele de nastere ale
persoanelor minore cu varsta pana in 14 ani care locuiesc in acelasi imobil, chiar daca nu fac
parte din familia solicitantului de locuinta.

Solicitantii cu domiciliul in Miercurea-Ciuc vor prezenta:

« Adeverintd de la asociatia de proprietari a blocului in care solicitantul locuieste, in care sa
precizeze persoanele pentru care s-au platit cote de intretinere si suprafata locuibila, sau
declaratia de la proprietarul imobilului (prezentat numai in cazul in care nu exista asociatie de
proprietari) din care sa rezulte numarul si lista persoanelor, care locuiesc impreuna.

Solicitantii cu domiciliul intr-o alta localitate decat Municipiul Miercurea-Ciuc:

 Adeverintd de la primaria de domiciliu, din care sa rezulte adresa, suprafata locuibila,
numarul si lista persoanelor care locuiesc impreuna.

b). STAREA CIVILA ACTUALA

b.1. Copii dupa actele de identitate si stare civila ale solicitantilor: carti de identitate (sot/sotie),
certificat de casatorie, sentinta de divort definitiva sau certificat de divort (unde este cazul). in
cazul divortului cu minori se va prezenta hotdrarea judecitoreasca sau conventie privind
incredintarea acestora, exercitarea drepturilor parintesti si stabilirea domiciliului minorilor.
b.2. Copii dupa certificate de nastere pentru copii.

b.3. Pentru alte persoane aflate in intretinere, copii ale contractului de intretinere autentificat de
un notar public, a hotarrii judecatoresti privind obligatia de intretinere pentru rudele pana la
gradul IV, a hotérérii de plasament a unor copii din afara familiei pronuntata de instanta
judecatoreasca sau comisia pentru protectia copilului sau a hotararii judecatoresti de tutela.

c). STAREA DE SANATATE

c.1. Certificate medicale/ certificate de incadrare in grad de handicap, pentru solicitant sau un
alt membru al familiei ori aflat in intretinere, care sa ateste boala de care acestia sufera si care
necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus.

d). NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA A TITULARULUI DE CERERE

d.1. Copii dupd ultimele diplome de studii absolvite (adeverinte doveditoare), cu sau fara
pregitire profesionald (atestate sau certificate de calificare profesionale anexa a diplomei de
studii-unde este cazul). Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

e). SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

e.1. Adeverinte care s3 ateste calitatea de asistati pentru tinerii proveniti din institutiile de
ocrotire sociald, care au implinit 18 ani sau care au fost ocrotiti in sistemul de protectie in regim
de asistentd maternald, pana la implinirea varstei de 18 ani.

e.2. Acte de adoptie pentru cei care au adoptat sau adopta copii, in copie conform cu originalul:
Hotarare judecatoreasca de incuviintare al adoptiei definitiva si certificat de nastere a copilului
sau, dupé caz, Hotdrare de incredintare a copilului.



e.3. Procese-verbale de evacuare intocmite de executorul judecatoresc, ordine de evacuare.

f). VENITUL MEDIU BRUT/NET LUNAR AL TITULARULUI DE CERERE

f.1. Adeverinta de salariat/venit, cu venitul brut si net realizat, pentru solicitant si pentru fiecare
membru al familiei care realizeaza venituri. Adeverinta de salariat al titularului cererii va fi
insotita de contractul de muncé, acte aditionale la acesta. Din adeverinta eliberata de angajator
trebuie s3 rezulte cu claritate adresa completd a locului de munca unde isi desfasoara
activitatea titularul cererii.

Noti: Serviciul patrimoniu si comercial poate verifica veniturile locatarilor utilizand programul
informatic Patrimven. :

Cap. Il. ACTELE CARE TREBUIE SA INSOTEASCA CERERILE DE PRELUNGIRE
CONTRACT/ACTUALIZARE CHIRIE PENTRU LOCUINTELE DESTINATE INCHIRIERII DE CATRE
TINERI, CONSTRUITE DE A.N.L.

1. Cerere;

2. Actul de identitate al titularului si sotului/sotiei — copie;
3. Certificatul de cisatorie sau sentinta de divort - daca este cazul- copie;
4. Certificatele de nastere ale copiilor sau actele de identitate — daca este cazul - copie;

5. Adeverintd de venit pentru titularul contractului de inchiriere si pentru fiecare
membru al familiei care realizeaza venituri salariale, din care sa reiasa venitul net si venitul
brut realizate in ultimele 12 luni. Pentru membrii familiei, care realizeaza alte venituri decat
venituri salariale sau nu realizeaza venituri, se prezintd documente in acest sens (adeverinta de
venit, declaratie notariala, etc.);

6. Declaratie notariald pentru titularul contractului de inchiriere si/sau sot/sotie,
precum si pentru toate persoanele majore inscrise in contract, cd nu detin si nu au detinut o
locuintd in proprietate in municipiul Miercurea-Ciuc, respectiv nu sunt beneficiarii unei alte
locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprielate a unitatii administrativ-teritoriale sau a
unitatii in care isi desfasoard activitatea, in municipiul Miercurea Ciuc.

Not3: Serviciul patrimoniu si comercial poate verifica veniturile locatarilor utilizand
programul informatic Patrimven.
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Anexa nr. 2 la Hotardrea nr. 70/2026

MODEL CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafete locative cu destinatia de locuinta
Nr. =i d

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre
A. MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC cu sediul in Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1, judetul

Harghita, avand codul de identificare fiscala 4245747, reprezentat .........ccccccvuenneenen. , in calitate
de locator,

= Bl Nl R cu domiciliul in municipiul Miercurea-Ciuc,str. ....ccccceovevccrenencns Nt
scara .., ap..., judetul Harghita, posesor al cartii de identitate, seria .., nr........... , eliberat de
.................... ,la data de..................., cod numeric personal ......................., in calitate de locatar.

Avand in vedere prevederile art. Il din Legea nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Conform H.G. nr. 1275/2000, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare Legii ;
nr. 71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX
Capitolul V art. 1777-1835 Cod Civil si in baza Hotararilor Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.

Tindnd cont de repartitia nr............./ccccecveeenr, Tespectiv Hotdrarea Consiliului Local
Miercurea-Ciuc nr. .......ccoeeee , privind aprobarea Listei solicitantilor care au sau nu acces la
locuinta si a Listei de prioritate pentru acordarea locuintei A.N.L.

CAPITOLUL I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL S| MODALITATI DE PLATA

Art. 2. (1) Primul, in calitate de locator inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar
principal (titular), ia cu chirie pentru el si familia lui locuinta situatd in municipiul Miercurea-
Giuc, strada ... nr. ..., scara .., ap..., judetul Harghita, cu suprafata utila de ...... mp,
precum suprafata construitd de ..... mp, inscris in Cartea Funciara nr. .......... Miercurea-Ciuc
identificat prin nr. Cadastral ........ccoiicnnas

(2) Locuinta se predi in stare buna de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazut in
procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre cele doua parti contractante.

(3) Locuinta care face obiectul prezentului contract va fi folositd in exclusivitate de
locatarul principal si de membrii sdi de familie, dupa cum urmeaza: '



e i titular avand ENB . |'< - oot
7 Ittt i R A sotie avand CNP
o i Piiem B copil avand CNPE|gs = o g
1
Art. 3. (1) Chiria lunara calculata de locator este de ........... lei si este calculatd conform

Anexei la prezentul contract - Fisa de calcul a chiriei, in baza Legii nr. 152/1998, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare si H.C.L. Miercurea-Ciuc nr. ........[.........., privind actualizarea chiriei pentru anul in
curs.

(2) Sumele obtinute din recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, se vireaza in
termen de maximum 30 zile de la incasarea acesteia, de catre autoritatea publica locala, in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la Trezoreria Statului (orice
intarziere atrage plata de penalitdti de 0,1%/zi din suma datorata, conform prevederilor legale
in vigoare).

(3) Chiria se datoreaza, incepand cu data semnarii procesului-verbal de predare-primire
si se achita lunar in contul RO82 TREZ 3512 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Miercurea-
Ciuc sau la caseria municipiului. 8

(4) Chiria lunara se va achita pana cel tarziu in ultima zi lucratoare a lunii curente.

(5) Chiria se va actualiza anual cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul National de
Statistica pentru anul anterior.

(6) Chiria se va revizui la implinirea varstei de 35 de ani de catre titularul contractului de
inchiriere, ludnd in calcul cota aplicabila la valoarea de inlocuire sau valoare de investitie a
constructiei, stabilita anual prin hotarare a Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciuc.

(7) Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ
care o reglementeaza. ;

Art. 4 (1) Neplata in termen a chiriei se penalizeazd cu 1% pentru fiecare luna sau
fractiune de luna de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data
realizarii sumei datorate inclusiv conform art. 1510 si art. 1539 din Legea nr. 287/2009 — Cod
civil privitoare la executarea obligatiilor. Pentru recuperarea creantelor se aplica prevederile
art. 183 (alin. 2) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscalda cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Neplata chiriei, a garantiei sau a cheltuielilor comune, 3 luni consecutiv, atrage dupa
sine rezilierea contractului. Evacuarea locatarului se face pe baza unei hotarari judecatoresti
definitive si locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a cotei de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari pana la data eliberarii efective a locuintei precum si la
recuperarea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la aceea data.

CAPITOLUL Iil. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 5. Termenul inchirierii este .... ani, incepe de la data de ............... pana la data de

Art. 6. La expirarea termenului prevazut la art. 5, contractul poate fi prelungit cu
acordul partilor, succesiv, conform dispozitiilor art. 8 alin. (5) din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR



Art. 7. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in baza de proces verbal de predare-primire;

b) sa predea locatarului locuinta in stare normala de functionare, dotata cu
echipamentele mentionate in procesul verbal de predare-primire in stare buna de functionare;

¢) sd mentina locuinta in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii;

d) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantand pe
locatar contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

e) locatorul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data inchirierii contractului
si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Art. 8. Obligatiile locatarului:

a) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sd achite lunar cheltuielile de intretinere care rezultd din folosinta exclusiva a
locuintei pe toata durata contractului;

c) sa plateasca cu titlu de garantie, odata cu achitarea chiriei pe prima luna, o suma
egald cu triplul valorii chiriei lunare si sa completeze suma ori de cate ori este necesar prin
achitatea diferentei odata cu plata primei chirii scadente dupa modificare. Sumele achitate cu
titlu de garantie vor fi pastrate de locator ca depozit la termen, intr-un cont in lei deschis
special in acest sens. Fructele depozitului rezultate ca diferenta intre dobanda acordata si
cheltuielile cu serviciile bancare aferente, vor fi adunate la garantia fiecarui locatar in parte.
Garantia neutilizata se restituie locatarului cel tarziu in 90 de zile de la predarea cheilor de
catre locatar;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) in cazul in care titularul contractului si familia lui solicitd eliberarea actului de
identitate la adresa inchiriatd este obligatoriu acordul locatorului/respectiv al Municipiului
Miercurea-Ciuc;

f) lucrdrile de intretinere, repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosintd exclusiva pot fi efectuate de locator, prin grija acestuia. Prin exceptie,
locatarii pot efectua lucrari de reparatii, cu respectarea prevederilor legale referitoare la
autorizarea lucrarilor de constructii si dupa obtinerea acordului locatorului;

g) sa suporte cheltuielile legate de repararea sau inlocuirea elementelor de constructii
si de instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

h) sa asigure curatenia si igiena in spatiul locuintei si partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

i) s3 nu aducd modificari sau deteriorari locuintei sau cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si partilor comune ale imobilului, sub sanctiunea rezilierii
prezentului contract;

j) sa achite obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, precum si cele aferente
exploatarii utilitatilor locuintei (salubrizare, apa, canalizare, apa caldd menajera, gaze naturale,
curent electric si termoficare , etc.);

k) la mutarea din locuintd s3 predea locatorului apartamentul in stare normalad de
folosinta si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare,
intocmit la preluarea locuintei;

1) s3 permitd accesul locatorului sau reprezentantilor acestuia in locuintd in scopul



efectuarii inspectiei trimestriale sau a controalelor inopinate;

m) sd nu subinchirieze locuinta, incdlcarea acestei obligatii atragand rezilierea
contractului de indata;

n) sa addposteasca in locuinta animale numai cu respectarea prevederilor art. 6241 din
HCL nr. 80/2004 privind aprobarea “Normelor de buna gospodarire pe teritoriul municipiului
Miercurea-Ciuc”, modificata cu HCL nr. 141/2005;

o) sa nu foloseasca spatiile cladirii in alte scopuri sau destinatii decat cele destinate
potrivit legii si a prezentului contract;

p) sa suporte cheltuielile legate de instalarea, la intrarea in scara blocului, impreuna cu
ceilalti locatari a interfonului si a cutiei postale, in termen de 90 de zile de la semnarea
prezentului contract, daca este cazul;

r) sa incheie in termen de 30 zile obligatoriu contract de furnizare a energiei electrice si
de gaz metan si sa suporte cheltuielile aferente;

s) in termen de 30 de zile sa se asocieze in asociatie de locatari, potrivit legii, in scopul
reprezentarii intereselor in raporturile cu locatorul, precum si cu alte persoane juridice si
persoane fizice;

t) sd nu foloseasca locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990;

u) sé respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de Legea

nr. 307/20{)6.
CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 9. Drepturile locatorului:

a) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curenta ale locatarului;

b) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputéand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat
lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

c) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in stare initiala in cazul in care acesta
a efectuat lucrarile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

d) s3 viziteze imobilul de céte ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a locatarului si in
prezenta acestuia. In mod exceptional, in scopul verificirii identitatii persoanelor care sunt
cazate in locuinta, proprietarul poate organiza si control inopinat. Aceasta va fi efectuat de o
echipa mixta de control din care vor face parte, pe cat e posibil, reprezentantul locatorului,
administratorul asociatiei de locatari sau reprezentantul acestuia si reprezentantul politiei
municipale sau comunitare. Cele constatate cu aceasta ocazie vor fi consemnate intr-un proces-

verbal.

Art. 10. Drepturile locatarului:
a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) s& facd imbunatatirile necesare scopului inchirierii fard sa modifice imobilul sau
structura de rezistenta a acestuia si doar numai cu acordul prealabil al locatorului;
c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea locatorului putand fi facuta dupa

inceperea reparatiilor;



CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 11. Prelungirea contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult o luna
inainte de expirarea termenului, prin act aditional, la solicitarea scris3 a locatarului.

Art. 12. Documentele justificative care insofesc cererea de prelungire a duratei
contractului de inchiriere, sunt urmatoarele: :

- copie acte de identitate: locatar prinéipal si membrii familiei;

- copie certificat de casatorie;

- copie certificat nastere pentru copii minori;

- alte acte doveditoare in caz de: divort, deces, etc;

- declaratie notariald pentru locatar si/sau sot/sotie, precum si pentru toate persoanele
majore inscrise in contract cd nu au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi
desfasoard activitatea, in municipiul Miercurea-Ciuc; fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta,
dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp,
suprafatd utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- adeverinte de salariat/venituri pentru titularul contractului si membrii familiei majori;

- adeverinta din care sa rezulte ca nu figureaza cu debite restante la achitarea chiriei si a
cheltuielilor comune;

Art. 13. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fira a fi necesara o
instiintare prealabila.

CAPITOLUL VII. SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 14. La prelungirea contractului de inchiriere sau in perioada de valabilitate a
contractului se poate realiza un schimb de locuinte, in conditiile art. 8 din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu asigurarea exigentelor minimale
prevazute in Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza
unui acord/conventii intre locatari, potrivit legii, pentru locuintele aflate in exploatare, cu
obligarea verificarii documentelor si conditiilor prevazute de lege.

Art. 15. La prelungirea contractului de inchiriere, Comisia Sociald de Analiza, poate
dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1998, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui locatar cu o alta locuint vacanta de
aceeasi categorie, in urmatoarele conditii:

a) se constata ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau
numarul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul
persoanelor;

c) si-a schimbat locul unde isi desfisoard activitatea intr-o altd unitate administrativ
teritoriald; in acest caz in care solicitd schimbarea locuintei dintr-o unitate administrativ-
teritoriald cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie situatd in altd unitate administrativ-
teritoriala, este necesar acordul ambelor autoritdti ale administratiei publice care detin
locuintele in administrare.

Art. 16. Schimbul de locuinte prevazut la art. 14 si schimbarea locuintei prevazuti la art.
15 se pét realiza numai in cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de
locuinte construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv



in cazul imobilelor situate in unitati administrativ-teritoriale diferite.
CAPITOLUL VIIl. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

1. la cererea locatarului, cu conditia notificrii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile:
2. lainitiativa unilaterala a locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria, precum si cota de contributie la cheltuielile comune pe o
perioada de cel putin 3 luni con:secutiv;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situats
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau a instriinat parti ale
acestora; ;

c) locatarul a avut un comportament, care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

d) locatarul a schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara ori exterioara
a locuintei fara consimtadmantul scris al locatorului si fara aprobarile legale prealabile;

e) locatarul si/sau sot/sotie, sau persoanele majore inscrise in contract au dobandit o
locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care isi desfisoarad activitatea, in municipiul Miércurea—Ciuc. cu
exceptie dobandirii in proprietate a unor cote pirti dintr-o locuintd, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 mp;

f) locatarul subinchirieaza total sau partial locuinta, respectiv cesioneaza contractul de
inchiriere;

g) locatarul primeste in locuinta alte persoane decat cele din familia sa, pentru a locui
cu acesta;

h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 18. Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute la art. 17 punctul 2,
locatorul este indreptatit sa se adreseze instantei de judecat3 in vederea rezilierii prezentului
contract de inchiriere.

Art. 19. (1) Evacuarea locatarului se face pe baza unei hotarari judecitoresti definitive si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de locatari pana la data eliberarii efective a locuintei precum si la recuperarea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pani la aceea data.

(2) Hotararea judecatoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.

CAPITOLUL IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 20. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare

prealabila;
c) prin denuntare unilateral de citre locatar, la orice moment, prin notificare scris3 cu

cel putin 30 zile anterior datei dorite pentru incetare;
d) prin denuntare unilaterala de catre locator, in situatiile prevazute la art. 17, pct. 2;
e) decesul sau parasirea locuintei de catre locatar:



f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului s asigure folosinta bunului
inchiriat. :

CAPITOLUL X. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 21. In caz de deces sau parasire definitivd a locuintei de catre titularul contractului
de inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia aceste drepturi si obligatii numai daci a fost
mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu acesta.

Art. 22. Se considerd parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada
mai mare de 30 zile, care nu a fost notificata locatorului de citre persoana in cauzi, cu exceptia
detasarii/transferdrii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara
sau strainatate etc.

Art. 23. (1) Daca persoana prevazuta la art. 21 nu se subrogd in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreun3 cu
acesta.

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal,
instanta de tuteld va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupa caz.

(3) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi
de comun acord in forma autenticd persoana sau persoanele care semneaz3d contractul de
inchiriere in locul locatarului decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung
la un acord in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului locatarului/parasirii locuintei,
desemnarea se face de catre locator.

Art. 24. (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care a avut cunostinta de decesul
survenit sau de la parasirea domiciliului, persoanele previzute la art. 23 nu declar3 c3 doresc
sa continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 23, contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 de zile da la data inregistrarii decesului locatarului sau de la data
parasirii domiciliului de catre acesta.

Art. 25. In caz de divort, dac3 sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA

Art. 26. Prin fortd majora se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional,
fara legatura cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila
si absolut imprevizibila.

Art. 27. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial — a oricarei obligatii care i
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a
fost cauzata de fortd majora asa cum este definita de lege.

Art. 28. Partea care invoca forta majord este obligatd s3 notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii

consecintelor lui.



Art. 29. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaz3,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de drept a prezentului contract, fir3 ca vreuna dintre
ele sa pretindd daune-interese.

CAPITOLUL XII. CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE

Art. 30. Partile trebuie s3 respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in
vigoare, privind protectia datelor cu caracter personal.

Art. 31. Partile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentul nr.
679/2016 se aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si
oricarei persoane care prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in
Uniunea Europeanad sau care le furnizeaza servicii. Prin urmare, Pértile confirma respectarea
deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv dar fir3 a se limita la:

® capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, colectarea
sau transferul informatiilor personale;

e informarea in caz de bresa de date, a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval
maxim de 72 ore, si in cazul prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o
astfel de incalcare a securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia;

e indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii cu
Regulamentul nr. 679/2016;

Art. 32. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe
care il au incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii, orice prelucrare suplimentara sau in
alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre parti. De
asemena perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitat3 la
perioada corespondenta realizarii obiectului principal al contractului.

Art. 33. Datele cu caracter personal schimbate intre parti nu pot deveni accesibile sau
comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod.
Prin urmare, partile vor lua toate masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea
ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate s obtind acces la sistemele de prelucrare a
datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

e vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

® se vor asigura ca persoanele care au dreptul s3 utilizeze un sistem de prelucrare a
datelor au acces numai la datele la care au drept de acces si ci datele cu caracter personal nu
pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fard autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii
si dupa stocare;

® se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil
sa verifice si sa stabileascd catre care organisme se doreste si se efectueze transferul datelor
cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor;

® se vor asigura ca pot verifica si stabili dacd si de catre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

® se vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal,
datele sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre parti;

® se vor asigura cad datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere



accidental;
® se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

CAPITOLUL XIIl. CLAUZE FINALE

Art. 34. Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad3post
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 35. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmis3 la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire:si se considera primit3 de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 36. In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului
contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe
cale amiabil, partile au convenit sa se adreseze instantelor judecitoresti competente.

Art. 37. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 38. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si
cu reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 39. Prezentul contract, impreund cu anexele, care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor.

Art. 40. Prezentul contract s-a incheiat azi, .................... in trei exemplare, dous pentru
locator si un exemplar pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
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